REGULAMIN WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

I. Zasady najmu lokali mieszkalnych

§ 1

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Przasnyszu na podstawie § 94 i § 95 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej moze zawiera¢ z czlonkami Spétdzielni oraz osobami nie
bedacymi cztonkami Spéldzielni umowy najmu lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni.

§ 2

1. Lokale mieszkalne wolne pod wzgledem prawnym i fizycznym Zarzad
Spotdzielni moze wynajmowac na podstawie umowy najmu na czas nieokreslony
lub okreslony.

2. Lokal mieszkalny Spéldzielnia moze wynajmowac cztonkom Spétdzielni i osobom
nie bedgcym cztonkami Spéldzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztlonkom Spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom, Spéldzielnia moze przedltozy¢
oferty innym osobom.

5. Wynajecie lokalu mieszkalnego nastepuje w drodze uchwaly Zarzadu po
ogloszeniu o posiadaniu lokalu przeznaczonego na wynajem i po powiadomieniu
wszystkich czlonkow Spdldzielni w drodze ogloszenia na tablicach ogloszen na
klatkach schodowych. W ogloszeniu podaje sie wysokosc stawki czynszowej i date
sktadania ofert.

6. Najemca winien przed zasiedleniem lokalu uiSci¢ do Spdidzielni kaucje
zabezpieczajacg w wysokosci jednomiesiecznych oplat eksploatacyjnych na dany
lokal.

7. Kaucja zwracana jest najemcy lokalu mieszkalnego po ustaniu stosunku najmu i
przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni w ciagu miesigca od oproznienia
lokalu.

8. Najemca zobowiazany jest wykorzystywac najety lokal na cele mieszkalne i nie
ma prawa do podnajmowania wynajetego lokalu, ani tez do oddania lokalu w
bezplatne uzywanie. Najemca ma prawo zamieszkiwac¢ w wynajetym lokalu wraz z
rodzina.

9. Wynajmowany lokal oddawany jest w najem na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego i po zakodczeniu najmu winien by¢ oddany w stanie nie
pOgOrszonyim.

10. Najemca zobowiazany jest do napraw w takim zakresie, jak cztonek posiadajacy
spotdzielcze prawo do lokalu.

I1. Zasady najmu lokali uzytkowych
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§ 3

. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane na zasadach okre$lonych do najmu
lokali mieszkalnych zgodnie z § 96 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej.

. Wynajecie lokalu uzytkowego nastepuje w drodze przetargu na najem lokali
uzytkowych na podstawie zgloszonych ofert.

. Najem lokali uzytkowych odbywa sie na podstawie umowy najmu na czas

nieoznaczony lub oznaczony — w zaleznosci miedzy innymi od: zadania najemcy,
przeznaczenia lokalu, decyzji Zarzadu Spoldzielni.

§ 4

. Szczegotowy zakres obowigzkow Spotdzielni i najemcy okresla umowa najmu.

Umowa ta powinna przewidywa¢ m.in. , ze do najemcy lokalu uzytkowego majq
zastosowanie przepisy Regulaminu porzadku domowego.

. Przed wydaniem lokalu najemcy, administracja Spétdzielni sporzadza protokot, w

ktorym szczegotowo okresla stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sie w
lokalu instalacji, urzadzen, podlog stolarki i Slusarki drzwiowej i okiennej.
Ustalenia zawarte w protokdle stanowia podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu po
ustaniu najmu.

. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spci}dzielni i na

podstawie pisemnej umowy, okreslajacej zakres ulepszen oraz sposéb rozliczen z
tego tytutu.

. Po zakonczeniu najmu, najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonac

obowigzujacych go napraw.

. Spoldzielnia moze zada¢ usuniecia ulepszen wykonanych przez najemce z

naruszeniem warunkéw w ust. 3 niniejszego paragrafu i przywrocenia stanu
poprzedniego.

8§ 5

. Z tytulu najmu lokalu najemca obowigzany jest oplaca¢ czynsz najmu oraz optaty

niezalezne od Spoéldzielni. Wysokos¢ czynszu najmu, opiat niezaleznych od
Spoéldzielni oraz warunki ich platnosci okredla umowa, ktéra z najemcq lokalu
zawiera Zarzad Spoldzielni.

. W umowie najmu lokalu uzytkowego powinna by¢ wpisana zasada, ze
podwyzszanie czynszu najmu nastepowac bedzie w tych samych terminach, co
podwyzki oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, nie czesciej niz raz w roku.

. Najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji w wysokosci jednomiesiecznych
oplat na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Spoidzielni w stosunku do
najemcy, wynikajacych z zawartej umowy najmu.

. Po ustaniu stosunku najmu i przekazaniu lokalu do dyspozycji Spétdzielni, kaucja
zwracana jest najemcy. Z kwoty tej potraca si¢ ewentualne naleznosci, wynikajgce



z umowy najmu. Wyplata kaucji nastepuje w ciggu miesigca od opréznienia lokalu
i przekazania go do dyspozycji Spétdzielni.

IIl. Zasady przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych
§ 6

1. Przetarg ma na celu umozliwienie Spoéldzielni dokonania wyboru
najkorzystniejszej dla Spéldzielni oferty na wynajem lokalu uzytkowego.

2. Dopuszcza sie uznanie przetargu za wazny, gdy uczestniczy jeden oferent.

3. W przypadku dwukrotnego nie rozstrzygniecia przetargu nieograniczonego, Zarzad
moze podjac decyzje o ogloszeniu przetargu ograniczonego lub zwrdci sie do Rady
Nadzorczej o udzielenie zgody na tryb bezprzetargowy.
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§ 7

1. Przetarg na wynajem lokalu uzytkowego dokonuje sie w trybie przetargu
nieograniczonego, jednostopniowego.

2. Przetarg nieograniczony polega na zaproszeniu nieograniczonej liczby oferentow
do skiadania pisemnych ofert. Zaproszenia dokonuje si¢ poprzez zamieszczenie
ogloszenia w miejscowej prasie lub wywieszenia ogloszenia w siedzibie
Spétdzielni.

3. Przetarg jednostopniowy polega na przeprowadzeniu procedury przetargowej na
jednym posiedzeniu Komisji Przetargowe;j.

§ 8

1. Spéidzielnia — oglaszajac przetarg — zastrzega sobie prawo uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny.
2. W ogloszeniu nalezy podac:
1) nazwe i siedzibe Spéldzielni,
2) przedmiot przetargu,
3) miejsce i termin sktadania ofert,
4) miejsce i termin, w ktérym mozna zapoznac si¢ z dokumentacja przetargowa,
5) miejsce i termin rozpoczecia przetargy,
6) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,
7) wysoko$¢ wadium, termin jego wplaty oraz wskazanie rachunku bankowego
Spoétdzielni,
8) zastrzezenie, ze w przetargu nie moga uczestniczy¢ firmy, ktére w przesztosci
nie wykonaty zobowigzan wobec Spéidzielni lub s3 z nig w sporze.

§ 9

1. Oferent przystepujacy do przetargu sklada ofert¢ w zamknigtej, nieprzezroczystej
kopercie w miejscu i terminie okre§lonym w ogtoszeniu.



Po tym terminie oferty nie beda przyjmowane.
2. Kazda oferta powinna zawierac nastepujace informacje podstawowe:
1) nazwe, siedzibe i forme organizacyjna oferenta oraz date sporzadzenia oferty,
2) okreslenie planowanej dzialalnosci gospodarczej w lokalu,
3) oswiadczenie, ze oferent przyjmuje warunki ofertowe oraz umowne i
zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy w terminie 30 dni od daty wyboru jego oferty,
nie wczesniej jednak niz przed uptywem 7 dni od daty wyboru oferty,
4) dowod wplaty wadium,
5) wpis do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub odpis z Krajowego Rejestru
Sadowego,
6) numer nadania NIP i Regon,
7) dokumenty stwierdzajgce zdolnos¢ finansowa do ponoszenia oplat zwigzanych z
wynajmowaniem lokalu,
8) termin waznosci oferty,
9) oferowang miesieczng stawke oplaty eksploatacyjnej najmu za 1 m2 p.u. lokalu
w cyfrach lub stownie (netto + VAT).
Do oplaty eksploatacyjnej doliczone beda naleznosci, ktére Spéldzielnia refakturuje
w zwigzku z uzytkowaniem lokalu przez najemce.

§ 10

1. Oferent przystepujacy do przetargu jest obowigzany do wplacenia wadium
okreslonego w ogloszeniu o przetargu na konto wskazane w ogloszeniu.
Wysoko$¢ wadium ustala Zarzad Spotdzielni.

2. Wadium ulega przepadkowi w przypadku wycofania oferty po terminie skladania
ofert lub w razie uchylenia sie oferenta, ktdrego oferta zostala wybrana, od
zawarcia umowy na warunkach ofertowych. Wadium w takich przypadkach
przechodzi na rzecz Spétdzielni.

3. Nie powoduje utraty wadium cofniecie oferty przed terminem zakonczenia
skladania ofert.

4. Wadium zwracane jest niezwlocznie tym oferentom, z ktérych oferty prowadzacy
przetarg nie zamierza skorzysta¢. Oferentowi, ktérego oferte wybrano zwraca sig
wadium po zawarciu umowy, chyba ze zgodnie z zawarta umowg stanowi ono
zabezpieczenie wykonania dalszych obowigzkéw umownych.

§ 11

1. Wynik przetargu podawany jest poprzez umieszczenie go na tablicy ogloszen
znajdujacej sie w siedzibie Spétdzielni. -

2. Kazdy z oferentéw moze zlozy¢ odwolanie od decyzji Komisji Przetargowe] do
Rady Nadzorczej w terminie 3 dni od ogtoszonych wynikow przetargu.



§ 12

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktdrej sklad okresla Regulamin Rady
Nadzorcze;j.

2. Nie moze uczestniczy¢ w pracach Komisji osoba spokrewniona lub
spowinowacona z oferentem albo osobiscie zainteresowana wynikiem przetargu.

3. Wybdr oferenta winien by¢ dokonany w terminie nie dhuzszym niz 3 dni robocze
od rozpoczecia przetargu.

§ 13

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu QL AQ. LA,
i ma zastosowanie do przetargéw przeprowadzanych po tym terminie.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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