REGULAMIN
uzytkowania lokali

I. Zasady ogolne
§1

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spoétdzielczych sa
wilasnoscig wszystkich czlonkow.

W interesie wszystkich mieszkancow winny one by¢ utrzymane w nalezytym stanie i
otoczone troskliwa opieka Administracji Spoéidzielni, organéw samorzadu
mieszkancow oraz ogotu mieszkancow.

§ 2

Regulamin opracowany jest na podstawie zasad zawartych w postanowieniach:
1. Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze,

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
3.Statutu Spotdzielni.

§3

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni, zapewnienia
czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki
osiedla oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspoizycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowigzki administracji Spoéldzielni, czionkow
Spotdzielni, najemcéw lokali oraz wszystkich mieszkancow osiedla w zakresie
realizacji celow, o ktorych mowa w § 3 ust.1

3. Czlonek Spéidzielni, wzglednie najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie
postanowienn niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspélnie z nim
uzytkujace lokal, stale lub czasowo, a nawet w nim chwilowo przebywajace.

II. Obowiazki Spoldzielni

§4
Spéldzielnia zobowiazana jest do przekazywania czlonkom, najemcom lokali,
mieszkai w stanie odpowiadajagcym obowigzujagcym normom i wymogom
techniczno-uzytkowym  okre§lonym odpowiednimi  przepisami techniczno-
budowlanymi.

§5

Administracja obowiazana jest dbac o:



1. stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw i ich otoczenia oraz
pomieszczen wspolnego uzytku, jak: korytarze piwniczne, suszarnie, strychy itp.
2. sprawnosc urzadzen stanowigcych ich trwate wyposazenie.

§6

Ponadto Administracja obowigzana jest:

1. oznacza¢ budynki znajdujace sie na terenie osiedla przez umieszczanie na tych
obiektach odpowiednich tablic informacyjnych lub numeréw okreslajacych czyja
wiasnoscia sg te obiekty, przy jakiej ulicy sie mieszcza i jaka liczba porzadkowa
sq oznakowane,

2. zapewni¢ mieszkanicom dogodne i bezpieczne przejscie do doméw i mieszkan,
szczegolnie w warunkach zimowych,

3. zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pomieszczn
przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz terenéw osiedlowych,

4. zapewni¢ w lokalach mieszkalnych i uzytkowych temperature + 20 °C oraz
dostawe centralnej ciepltej wody o temperaturze + 55 °C, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Naprawy zaliczone do obowigzkow Spodldzielni finansowane sg z funduszu na

konserwacje i remonty zasobow Spotdzielni.

§ 7

W przypadku niedogrzania mieszkan, braku cieptej wody - Spéldzielnia
zobowiazana jest udzieli¢ bonifikaty w oplatach, o ile zaistnialy okolicznosci.
Bonifikat w oplatach za centralne ogrzewanie nie stosuje sie w przypadkach, gdy
niedogrzanie spowodowane zostato niedostatecznym zabezpieczeniem lokalu przed
wyziebieniem oraz w przypadku gdy niedogrzanie wystepuje w calosci zasobow
mieszkalnych Spoéldzielni ogrzewanych centralnie.

Wysoko$¢ bonifikaty za niedogrzanie mieszkan okresla Regulamin Zasad
Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Miieszkaniowymi oraz Ustalania oplat
za uzywanie lokali.

II1. Obowigzki uzytkownikow lokali
§8
Czlonek Spéldzielni jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego

lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac napraw urzadzen
technicznych stanowigcych wyposazenie mieszkania.

§9

1. Zakres robdt , ktére zobowiazany jest wykonac¢ czlonek Spéidzielni okresla
Regulamin dotyczacy obowiazkéw Spoldzielni oraz cztonkéw Spotdzielni,



wiascicieli lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen w
przypadku zwolnienia lokalu.

2. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy czlonka lub jego
domownikéw obcigzaja cztonka Spétdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spéldzielnie tylko za odplatnoscig ze strony

zainteresowanego cztonka , poza oplatami czynszowymi uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

§ 10

1. Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzytkowany wytacznie na cele okreslone
w decyzji lub umowie najmu.

2. Prowadzenie w mieszkaniu dzialalnosci gospodarczej — bez zgody Zarzadu
Spotdzielni jest zabronione.

§11

Obowiazkiem kazdego czlonka lub najemcy jest natychmiastowe zgloszenie w
administracji Spétdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen
znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu ( np. pekniecie i zator rur, zacieki
sufitow itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy
bedzie obcigzac.

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w uzytkowanym lokalu nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ Administracje Spoidzielni, w przeciwnym razie
uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i straty, ktére moga wyniknac
w jego lokalu lub u sasiadéw wskutek zepsucia sie instalacji lub urzadzen.

8§12

Wszelkie przerébki w lokalach, nie wylaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych,
wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne ( stawianie lub rozbieranie Scianek
dziatlowych, przebudowa balkonéw i loggii, zakladanie krat w oknach, instalowanie
dodatkowych kranéw lub grzejnikéw, itp. ) moga by¢ dokonywane jedynie za
pisemna zgoda Zarzadu Spéidzielni i przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.

§ 13

1. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpieczniké instalacji elektrycznej
poza obrebem mieszkania ( na klatkach schodowych, w piwnicach ) ze wzgledu na
grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwosc spalenia instalacji. Kosztami z tytulu



strat wyniklych na wskutek manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie
osoba, ktéra je spowodowala.

2. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomic
Administracje Spotdzielni.

3. Zabrania si¢ dokonywania podiaczen do instalacji elektrycznej bez zgody
Spotdzielni.

4. Zabrania si¢ uzywania urzgdzen elektrycznych powodujacych zaklécenia w
odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

§ 14

Zabrania si¢ zmiany nastaw na zaworach termostatycznych w grzejnikach
centralnego ogrzewania.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia nastawy zaworu termostatycznego ,
Spoidzielnia bedzie naliczata kare w kwocie 300 zi.

§ 15

1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Spétdzielni jest surowo
zabronione.

2. Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych bez zgody Administracji Spétdzielni
jest zabronione.

§ 16

1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na
korytarzach piwnicznych, w suszarniach, wézkowniach i strychach zapalonych
Swiatel.

2. Nie wolno blokowa¢ wylacznikéw oswietlenia klatek schodowych zapatkami,
patykami, itp. co powoduje awarie tych automatéw oraz straty energii elektrycznej.

§17

1. Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykac za sobg
drzwi wejsciowe.

2. W okresie zimowym nie nalezy zostawia¢ otwartych drzwi wejsciowych z
opuszczong podpodrka oraz uchylonych okien na klatkach schodowych.

3. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni pod rygorem nieotrzymania bonifikaty
zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed utraty ciepla poprzez
uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych.



§ 18

Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody lokator powinien zglosi¢c w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastepnym do Administracji Spotdzielni, ktéra ma obowigek
sprawdzenia reklamacji w obecnosci lokatora.

Nie sprawdzenie reklamacji jest réwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika do
bonifikat w oplatach.

§ 19

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Administracje
Spotdzielni i udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia.

Jezeli jest on nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia,
Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusz policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozamej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos$¢ uzytkownika lub pelnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujacej, Spéldzielnia jest obowigzana do zabezpieczenia
lokalu i znajdujacych sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika. Z
czynnosci tych sporzadza sie protokét.

3. Z uwagi na ewentualnosc zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkancow i koniecznos¢ jej usuniecia — uzytkownicy mieszkan w przypadku
przewidywanej dluzszej nieobecnosci winni poinformowa¢ Administracje
Spoldzielni, gdzie znajduja sie klucze do mieszkania.

4. Uzytkownik mieszkania obowiazany jest w okreslonych przez Administracje
Spotdzielni dniach i godzinach udostepnic¢ mieszkanie celem:

a/ przeprowadzenia niezbednych napraw i usuniecia awarii,

b/ okresowego, a w szczegdélnosci uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

c/ zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych uzytkownika.

5. Jezeli rodzaj koniecznej tego wymaga, uzytkownik jest obowigzany na zadanie i
koszt Spétdzielni przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonania
naprawy, jednak na czas nie dluzszy niz 12 miesiecy.

§ 20

W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych nie przestrzegajacych
postanowieni niniejszego regulaminu — Zarzad Spoidzielni poza obcigzeniem
finansowym za spowodowane szkody moze stosowaC upomnienia a w razie
uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien niniejszego regulaminu moze
kierowa¢ wnioski o ukaranie do wiasciwych organéw lub skiada¢ wnioski do Rady
Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.



§21

Regulamin zostal uc alony %ﬁ Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej w
Przasnyszu w dniu ../ M AWV A

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Nadzorczej



