REGULAMIN
ROZLICZEN WKEADOW MIESZKANIOWYCH 1 BUDOWLANYCH
ORAZ ZAWIERANIA UMOW PRZENOSZENIA WEASNOSCI NA
CZLONKA SPOLDZIELNI I USTANAWIANIA ODREBNEJ
WEASNOSCI LOKALI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W
PRZASNYSZU

I. Podstawa prawna

- ustawa z 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U.z 2018 r., poz. 1285 ).

- ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity DZ. U. z
2018 r., poz. 845 ),

- ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 716 ),
- ustawa z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2204 ).

- ustawa z 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (tekst jednolity Dz. U. 2 2016 r. poz. 1779 ),

- ustawa z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw., mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1234).

- Statut Spoldzielni Mieszkaniowe;j. '

II. Postanowienia ogélne.
§1
Regulamin okresla zasady ustalania wysokosci wkladu:

» dla nowo wybudowanych lokali mieszkalnych dla ktérych ustanowione bedzie
lokatorskie prawo do lokalu lub odrebna wiasnos¢ lokalu,

o dla ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali z tzw. ,,odzysku".

e wrazie wygasni¢cia prawa do lokalu lokatorskiego lub wlasnosciowego .

§2

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nowej inwestycji. s3 obowiazani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych
oraz w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa lokali zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Czlonkowie Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji sa obowiazani uczestniczyé w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw budowlanych oraz do uczestnictwa
w innych zobowiazaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa lokali zgodnie z
postanowieniami Statutu.



Podstawa ustalenia wysokos$ci wymaganego wkiadu dla lokalu nowo budowanego sg
rzeczywiste poniesione przez Spotdzielni¢ koszty zadania inwestycyjnego.
Ustalenie wysokosci kosztu budowy - wkiadu nastgpuje w dwdch etapach:

o wstepnie na podstawie kosztorysu wynikajacego z zatozen projektowych,

o ostatecznie po zakonczeniu i rozliczeniu danej inwestycji.

Szczegblowe zasady rozliczania kosztow inwestycji okresla .Regulamin ustalania
wysokosci wkladow oraz rozliczenia kosztéw budowy i modernizacji budynkow i
lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w Przasnyszu.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, dla ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 2 pkt. 1, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami. wstepnej
wartosci wkiadu.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

Czlonek Spéldzielni ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadhuzenia
Spotdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad mieszkaniowy lub
budowlany.

Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, nadptata podlega zwrotowi, a jesli okaze si¢ nizszy — czlonek powinien
dokona¢ doptaty w terminie okre$§lonym przez Spétdzielnie.

§3

Podstawa do ustalenia tytulu prawnego dla lokalu z tzw. ..odzysku™ jest wniesienie przez
osobg , na rzecz ktdrej ma by¢ ustanowiony ten tytul, wkiadu w wysokosci odpowiadajacej
wartosci rynkowej lokalu lub wynikajacej z przetargu .

1.

§4

Ustalona warto$¢ rynkowa przez rzeczoznawce dla celow rozliczenia z cztonkami z
tytulu wkiadéw moze ulec korekcie wylacznie w przypadku, gdy ustalony na jej
podstawie wkiad mieszkaniowy lub budowlany nie moze byé przez Spéldzielnie
uzyskany od cztonka wylonionego w drodze przetargu, obejmujacego dany lokal.

W przypadku o ktérym mowa w pkt. 1 podstawa rozliczen jest warto$¢ wynikajaca z
rozstrzygnigcia przetargowego.

II1. Wkiady mieszkaniowe i budowlane

§5

Wkilad mieszkaniowy jest to kwota wniesiona przez czlonka do Spéldzielni na pokrycie
czgsci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Kwota to odpowiada procentowo
wyrazonej roéznicy miedzy pelnym czlonkowskim kosztem budowy danego lokalu, a
procentowo wyrazona wartoscig pomocy finansowej, jaka Sp6tdzielnia uzyskata ze srodkow
publicznych (umorzenie czesci kredytu zaciagnigetego na sfinansowanie kosztu budowy
lokalu) lub z innych srodkow. uzyskanych przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu.



§6

Wklad budowlany jest to kwota wniesiona do Spoéldzielni na pokrycie calosci kosztow
inwestycji, przypadajacych na lokal, do ktérego ustanowiono spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

§7

Wkiady mieszkaniowe badz budowlane obciazane sa z tytulu umorzenia stanowigcego
wartos$¢ zuzycia mieszkan wynoszacego 1.5% (stawka roczna obowiazujaca od 01.01.1990r.)
Obcigzenie to dokonywane jest na podstawie art. 6 pkt. 2 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

IV. Wnoszenie wkladéw mieszkaniowych i budowlanych na lokale z nowych
inwestycji.
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§8

Czlonek ubiegajacy sie o0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy na pokrycie czesci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal oraz na pokrycie innych zobowiazan Spétdzielni
zwiagzanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu i umowy o budowe lokalu
zawartej z cztonkiem. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego odpowiada roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na lokal czionka a uzyskana przez Spoétdzielnie
pomoca ze Srodkdw publicznych (umorzeniem) czesci kredytu zaciagnietego przez
Spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lub z innych srodkéw.

Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest
zobowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czescei
przypadajacej na jego lokal.

§9

Czlonek oczekujacy na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie o budowe lokalu, w
wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego
lokal.



V. Wnoszenie wkladéw na mieszkanie, do ktérych wygaslo prawo
przystugujace innej osobie.

1.

§10

Czlonek uzyskujacy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie. wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci wkladu wyplaconego osobie uprawnionej, oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dhugu obciazajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

Jezeli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ rynkowa
lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedltug aktualnej
wartosci rynkowej lokalu.

. Zasada o ktérej mowa w pkt.2 nie dotyczy oséb bliskich, ktérym przystuguje

roszczenie o przyjecie do Spéidzielni i o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przewidziane w art.15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Osoby bliskie wnosza wkiad mieszkaniowy rowny wkiadowi naleznemu, ktory
Spoéldzielnia zwrdcitaby osobie zwalniajacej lokal.

§11

Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktérego

wygaslo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, wnosi
wklad budowlany wedlug aktualnej wartosci rynkowej, ale nie mniejszy niz wypltacono
osobie uprawnionej.
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§12

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. cztonek z ktérym Spéldzielnia zawiera
nowa umowg o budowe tego lokalu, obowiazany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy
albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czgsci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego wlasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wiasnosci, osoba z ktéra
Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, obowiazana jest wnies¢ wkiad
budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwiazania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.



VI. Rozliczenia z tytulu wygasniecia prawa do lokalu.
§13

Spoétdzielcze prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach
wskazanych w Statucie. W razie, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie nast¢puje z
chwila ustania czlonkostwa obojga malzonkow.

§14

Po wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu czlonek oraz mieszkajace w tym lokalu osoby.
ktore prawa swoje wywodza od czlonka, obowiazane sa do oproznienia lokalu w terminie

3 miesiecy od daty wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni.

Spoéldzielnia oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu przetarg
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu . Zawiadamiajac o przetargu przez
publiczne ogloszenie w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni .

§15

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i przekazania tego lokalu Spétdzielni, Spéldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czeé¢ zobowiazan
Spéldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdélnosci nie wniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalna kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu, wymeldowanie
wszystkich os6b zamieszkatych w tym lokalu i przekazanie kluczy Spoétdzielni. Jezeli
jednak wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu. wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

4. Jezeli wartos¢ rynkowa lokalu. do ktérego przystuguje lokatorskie lub wlasnosciowe
prawo uzyskana w drodze przetargu jest wyzsza od wartosci rynkowej ustalonej przez
rzeczoznawce do rozliczenia wkladu. przyjmuje si¢ wartos¢ ustalona przez
rzeczoznawce. Powstala réznica staje si¢ dochodem Spétdzielni.

5. Z chwila Smierci jednego z matzonkow, spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwalo obojgu matzonkom przypada drugiemu
matzonkowi. Na Spoétdzielni nie ciazy obowiazek rozliczenia si¢ z tytulu wkladu
mieszkaniowego, a obowiazek ten obciaza woéwczas matzonka, ktéremu przypadto
prawo do lokalu. Zasada ta znajduje réwniez zastosowanie w przypadku rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa, a o rozliczeniu wkiadu mieszkaniowego decyduje sad na
podstawie prawomocnego postanowienia o podziale majatku wspélnego, chyba ze byli
malzonkowie zawarli umowe notarialna.



. Osoba bliska ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu zobowiazana jest wplaci¢ wartos¢ wkladu mieszkaniowego na podstawie
operatu szacunkowego wyliczonego przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze
spadkobiercy osoby. ktorej wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego dokonali zrzeczenia si¢ swojej czesci wkiadu na rzecz spadkobiercy,
Ktory wystapil z wnioskiem o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa. Wyplata wkladu spadkobiercom ni¢ zrzekajacym si¢ z
przypadajacej im cze$ci wkiladu zostanie dokonana po wplacie brakujacej czesci
wkladu mieszkaniowego przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu. Spéldzielnia ustali warto$¢ wkiadu mieszkaniowego na
podstawie operatu szacunkowego i podzieli go na spadkobiercéw zgodnie z
postanowieniem sadu lub aktem notarialnym poswiadczenia dziedziczenia. Koszt
operatu szacunkowego pokrywa osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

. Udokumentowanie posiadanego peinego wkiadu mieszkaniowego przez osobe
ubiegajaca si¢ bedzie podstawa do zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu.

§16

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 15 i 16 Statutu
wystepuja osoby uprawnione. Spéldzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytutu
wygastego prawa wkiad mieszkaniowy albo jego cze$é¢ zwaloryzowane wedlug
wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego
czesci zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spoélidzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygasltego prawa osobom uprawnionym
wysokos$¢ wkladu mieszkaniowego albo jego czescei przez osobe uzyskujaca
spoltdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§17

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania Spétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego czg$é¢ zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spotdzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym

wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.
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§18

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie na ustanowienie odrgbnej wlasnosci
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobeg, ktorej
przystugiwato prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
zostat splacony kredyt zaciagnigty przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Ponadto potraca si¢ zadluzenie z tytulu optat, o ktérych mowa wart. 4 ust. 11 11
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych .

W wypadkach. gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnie.

Wynagrodzenie notariusza za 0goét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na
rzecz ktorej Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu .

Warunkiem wyptaty, o ktérym mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu, wymeldowanie
0s0b zamieszkatych w tym lokalu i przekazanie kluczy Spéldzielni chyba, ze czlonek
Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie odrebnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo nie opréznienia
lokalu. W takim przypadku z wkiadu potraca si¢ kwoty zaleglych oplat. o ktoérych
mowa w art. 4 ust.] ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Jezeli wartos¢ rynkowa lokalu. do ktérego przystuguje lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo uzyskana w drodze przetargu jest wyzsza od wartosci rynkowej ustalonej
przez rzeczoznawce, do rozliczenia wkladu przyjmuje si¢ warto$¢ ustalong przez
rzeczoznawcg. Powstala réznica staje sie¢ dochodem Spoétdzielni.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.3 Spéldzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spoldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w punkcie 1,2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz nowego nabywcy prawo odrebnej wlasnosci do tego
lokalu.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sa zbywalne na rzecz innych oséb w
drodze umowy notarialne;j.

Przed zamiarem zbycia prawa wszystkie koszty, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, staja si¢ wymagalne.



§19

W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed zawarciem
umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego wg wartosci nominalnej zgodnie z podpisang umowg.

Jezeli rozwiazanie umowy. o ktérym mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni. nalezny wkiad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwiazania
UmMoOwy.

Jezeli rozwiagzania umowy, o ktérym mowa w ust. | nastapito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wklad zwracany jest w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoéldzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu i wniesienie $Srodkow przez
nowego czlonka, z ktérym zawarto umowg.

VIIL Rozliczenie wkladéw i pozostale rozliczenia finansowe z tytulu
przeksztalcenia tytuléw prawnych do lokali.

§20

. Czlonek. ktoremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszKalnego, jest uprawniony do zadania, by Spéldzielnia dokonata przeniesienia na
czlonka wiasnosci lokalu.

Czlonek, ktoremu przystuguje spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania by Spéldzielnia przeniosta na niego
wilasnos¢ lokalu.

VIII. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka posiadajgcego
lokatorskie prawo do lokalu.

§21

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Spétdzielnia jest obowiazana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem notarialnego aktu,
przeniesienia wlasnosci lokalu:

1.

splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami
Spoétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego.
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spdtdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
Panstwa pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

splaty zadhuzenia z tytutu optat. o ktérych mowa w art.4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.



§22

W przypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywey spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. wplywy. o ktérych mowa w § 21 pkt. 1, 2.
przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu Panstwa umorzenia
kredytu obcigzajacego dany lokal.

§23

Koszt zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 21 oraz koszt zalozenia ksiegi wieczystej i wpis
do ksiegi wieczystej obciazaja czlonka Spoldzielni. na rzecz ktoérego Spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

IX. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka lub osobe niebedaca
czlonkiem Spéldzielni posiadajacq wlasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

§24

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. Spéldzielnia
zobowiazana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu. Umowe zawiera si¢
w formie aktu notarialnego po dokonaniu przez niego:

o splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spétdzielni zwigzanych z
budowg przez wniesienie calosci wkladu budowlanego z czgsci przypadajacej
na jego lokal oraz odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni
wraz z odsetkami,

o splaty zadtuzenia z tytutu optat okreslonych w art.4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w tym pokrycie przypadajacego na jego lokal niedoboru na
dzialalnosci eksploatacyjnej za rok ubiegtly.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszt zalozenia ksiegi
wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja czlonka lub osobe nie bedaca
czlonkiem, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Przeniesienie wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wilasnosci nie
wymaga wyceny przez rzeczoznawceg. Rozliczeniu podlega warto$¢ ewidencyjna
mieszkania z ewidencyjna wartoscia wkladu.

4. Czlonek wnioskujacy o przeniesienie wiasnosci lokalu jest obowiazany wplacié¢
naleznosci o ktoérych mowa w pkt. 1 warunkujace przeniesienie wlasnosci lokalu w
terminie ustalonym przez Zarzad.

X. Rozliczanie zamian i zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
§25

W przypadku zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie aktu
notarialnego, cztonek nabywajacy to prawo wchodzi w prawa i obowiazki czlonka
zbywajacego prawo do lokalu. W ksiggach Spoéidzielni nie dokonuje sie waloryzacji wkiadu
budowlanego, a jedynie nastepuje zmiana imienia i nazwiska czlonka przejmujacego to



prawo. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu moze dotyczy¢ tylko mieszkan, na ktére
zostal wniesiony peiny wkiad budowlany.

XI. Zasady rozliczen wkiadéw budowlanych z adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne.

§26

1. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu przez cztonka w
przypadku zwolnienia tego lokalu jest dokonywane za posrednictwem Spétdzielni w
ramach wartosci rynkowej lokalu.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali w odniesieniu do
spoldzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez czlonkéw, dokonywane sa
bezposrednio miedzy czlonkami zainteresowanymi.

[§%]

XII. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokali.
§27

1. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu przez czlonka w
przypadku zwolnienia tego lokalu jest dokonywane za posrednictwem Spotdzielni w
ramach wartosci rynkowej lokalu.

2. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali w odniesieniu do
spoldzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez czlonkow, dokonywane sa
bezposrednio migdzy czlonkami zainteresowanymi.

§28

Wplywy z wptat czionkéw z tytutu przeksztalcen spoldzielczego prawa lokatorskiego i
przeniesienia w odrebng wlasnos¢ przeznacza sie na splate podlegajacego odprowadzeniu do
budzetu panstwa umorzen kredytu, obciazajacego dany lokal.

XIII. Wyksiegowanie wartosci lokali z ewidencji ksiegowej

§29

1. Wartos¢ ksiegowa lokali na ktore zostala zawarta umowa o przeniesienie odrebne;j
wilasnoscei lokali. tj. warto$¢ poczatkowa, umorzenie oraz wklady podlegaja zdjeciu z
ewidencji ksiggowej w ciezar funduszy finansujacych te lokale.

2. Zdjecie z ewidencji ksiggowej lokalu nastepuje na podstawie umowy zawartej w formie
aktu notarialnego o przeniesienie lub ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Zdjecie z ewidencji ksiggowej sSrodkéw trwalych nastepuje w proporcji wynikajacej z
wartosci poczatkowej i wysokosci umorzen dla danego lokalu do wartosci poczatkowej
nieruchomosci, w ktorej sie znajduje.
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4. Nie podlegaja wyksiegowaniu z ksiag wartosci poczatkowe i umorzenia stanowiace mienie
Spotdzielni. Fundusze wkladow mieszkaniowych i budowlanych w przypadku przeniesienia
praw wiasnosci lokali, w czesci finansujacej mienie Spotdzielni sa przeznaczone na fundusz

zasobowy Spoéidzielni.

§30

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie postanowienia

ustawy Prawo spoétdzielcze z dnia 16.09.1982r., ustawy z 15.12.2000 r o spéidzielniach
mieszkaniowych, ustawy z dnia 14 06.2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz zmianie niektérych ustaw i Statutu.

§31

Regulamin niniejszy zostal zat 1erdzom« uchwala Nr":‘.]’ ’f“).u.‘!.%’Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w z dnia «. WOAROAG 1 obowiazuje od dnia jej podjgcia.

Halina taczyriska

Dan' ta Ambroszkigwicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
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