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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI 1 USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W PRZASNYSZU

I.POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obciazen poszczegdlnych lokali kosztami:

1. Eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,
2. Odpisu na fundusz remontowy,
3. Dostawy ustug komunalnych do lokali
a) zimna woda i kanalizacja
b) energii cieplnej na potrzeby
. centralnego ogrzewania
. podgrzewania wody uzytkowej
C) Wywozu nieczystosci
d) dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,
e) podatku od nieruchomosci i gruntu
f) ogdélnymi Zarzadu
g) przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
h) ryczattu na wymiane wodomierzy

§2

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) przeprowadza
sie w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§3

Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenia optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 4

Jezeli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu
rzeczowo-finansowego oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.



§5

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica migdzy kosztami a przychodami moze powigkszy¢
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
roku nastepnym — decyzje podejmuje Zarzad przedstawiajac Radzie do
uchwalenia plan gospodarczo — finansowy.
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II. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW

ZASOBAMI MIESZKANIOWYCH
§6

. Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych sa ewidencjonowane i

rozliczane zbiorczo dla zasobéw Spotdzielni. Do kosztéw eksploatacii
zaliczamy miedzy innymi:

koszty utrzymania Zarzadu i administracji,

koszty konserwacji nieruchomosci plus materialy zuzyte do konserwacji
oraz zlecenia i awarie,

koszty przegladéw wymaganych prawem budowlanym i usuniecia usterek
wykazanych w ramach przegladow,

koszty sprzatania nieruchomosci (na zewnatrz i wewnatrz),

koszty utrzymania mienia bedacego wiasnoscia Spoétdzielni,

koszty pozostale np.: energii elektrycznej czesci wspodlnej , podatku od
nieruchomosci dla nieruchomosci wspdlnej, podatku od nieruchomosci od
lokali, ubezpieczenie budynkéw, dezynfekcja , dezynsekcja, deratyzacja,
obstuga konta bankowego,

koszty ustug prawnych,

§7

Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu sa zobowiazane do bezzwiocznego
zgtaszania do administracji Spétdzielni wszelkich zmian oséb przebywajacych w
lokalu.

§8

. Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych sa rozliczane proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. _
Koszty remontdw sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych.



§9

1. Powierzchng uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposob uzytkowania, jak np: pokoje ,kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje itp. Pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie
rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.

. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego : balkonéw,
logii, pralni, suszarni, strychéw , piwnic.

§10

Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe
wchodzace w sktad danej nieruchomosci i tworzace tzw. powierzchni¢ uzytkowa
danego budynku z wyjatkiem pomieszczen ogdlnego uzytku jak : pralnie ,
suszarnie, wozkownie oraz pomieszczen tzw. przynaleznych (piwnic)

§11

1. Podstawa do okreslenia obciazen poszczegélnych lokali eksploatacii jest Sredni
roczny koszt w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej. Sredni roczny
koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m2 powierzchni uzytkowej
ustala si¢ w drodze podzielania kwoty kosztéw ogdlnego Zarzadu i pozostatych
kosztéw przez powierzchnie uzytkowa lokali okreslona w $ 9.

2. Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami remontéw
jest sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali.
Sredni roczny koszt remontéw ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty
kosztéw przez powierzchnie uzytkowa lokali tworzacych zaséb mieszkaniowy
Spoétdzielni.

3. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy jest zatwierdzona przez Rade
Nadzorcza.
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IILOPEATY DLA LOKALI MIESZKALNYCH

§12

1. Oplaty za wywdz nieczystosci od lokali mieszkalnych ustala sie w postaci
optat ryczattowych od ilodci oséb zamieszkatych.

2. W przypadku podwyzszenia cen wywozu nieczystosci, optaty moga by¢
podwyzszone w ciagu roku.

3. Oplata za wywoz nieczystosci obliczana jest za okres miesieczny, nie
podlega podziatowi na dni.



4. Optat¢ miesigczng wnosi uzytkownik lokalu, do ktérego prawo nalezato w
pierwszym dniu danego miesiaca.

§13

1. Oplata za podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowana i rozliczana
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z podziatem na lokale mieszkalne i
lokale uzytkowe.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem dokonuje sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu prowadzona jest dziatalnos¢
powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu
obciazaja tylko ten lokal.

3. Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrgbniong wiasnosé rozlicza sig z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z Urzedem Miasta.

§ 14

1. Spoidzielnia odprowadza optaty przeksztaiceniowe od nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi w proporcji udziatu w
nieruchomosci, zgodnie z ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw.

2. Spoldzielnia przenosi koszt optat przeksztalceniowych na uzytkownikéw
lokali mieszkalnych, poza odrebnymi wiascicielami lokali, wg udziatu tych
lokali w nieruchomosci na dzien 1 stycznia kazdego roku, ustalajgc
miesigczng optate na pokrycie kosztu tych opfat.

§15

Opfate za uzywanie utrzymania czystosci w klatkach schodowych ustala dla
kazdego lokalu mieszkalnego zgodnie z umowa zawarta z firma sprzatajaca.

IV . ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA I
DOSTAWY CIEPLEJ WODY

§ 16

1. Koszty dostaw ciepta do ogrzewania lokali i podgrzewania cieptej wody
rozlicza sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci.



2. Kosztem dostawy ciepta sg wyltacznie koszty ponoszone przez Spétdzielnie

na rzecz dostawcow ciepta. Do kwot tych nie wlicza sie kosztéw
utrzymania weziéw cieplnych eksploatowanych przez dostawce energii
cieplnej. Wlicza si¢ natomiast koszty ponoszone przez Spétdzielnie miedzy
innymi:

- dodatkowe wiaczenia i wylaczenia instalacji centralnego ogrzewania,

- zrzucanie wody z instalacji grzewczej w budynkach w przypadku awarii i
remontdw,

- inne nieprzewidziane koszty energii cieplne;.

3. Zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej w Spétdzielni Mieszkaniowe]

w Przasnyszu reguluje odrebny regulamin.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I ODPROWADZENIA

o

SCIEKOW
§17

. Zasady niniejszego regulaminu stosuje si¢ do budynkéw znajdujacych sie

w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowe].

Za przestrzeganie terminu waznosci przeprowadzania procedury ponowne;j
legalizacji indywidualnych wodomierzy mieszkaniowych odpowiedzialna
jest Spotdzielnia Mieszkaniowa zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

. Warunki techniczne wymiany indywidualnych wodomierzy w lokalach

mieszkalnych powinny by¢ zgodne z instrukcja techniczng dla danego typu
wodomierza.

§18

. Lokalem opomiarowanym jest lokal mieszkalny lub uzytkowy w ktérym

zainstalowano wodomierze zgodnie z instrukcja techniczng dla danego
typu wodomierza.

. Spoéidzielnia dwa razy w roku przeprowadza analize zuzycia wody i

podejmuje decyzje ewentualnego pokrycia niedoboréw.

Odczyt wskazan wodomierzy bedzie przeprowadzany raz w miesiacu.
Lokale wyposazone w wodomierze z modutem radiowym — rozliczane sg
przez system zdalnego odczytu.

. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierze

indywidualne wnosza optaty wedtug wystawianych przez Spoétdzielnie
rachunkow.

§ 19



. Tlos¢ zuzycia wody w budynku ustala sie na podstawie odczytu z
wodomierza gldwnego zainstalowanego na wejsciu gléwnym do budynku.
. Tlos¢ zuzycia wody w lokalach mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne wodomierze ustala si¢ jako sume wskazan wodomierzy
zimnej i cieptej wody. W przypadku braku mozliwosci dokonania
odczytéw oraz braku waznosci cechy legalizacyjnej ilo$é zuzycia ustala sie
na podstawie sredniego zuzycia wody na osobe w budynku.
. Koszt wody wynikajacy z réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza
glownego, a sumg zuzycia ilosci wody w poszczegdlnych lokalach
mieszkaniowych winien by¢ rozliczony proporcjonalnie do wskazan
zuzycia wody wg licznikéw indywidualnych za okres od 01.01 do 31.12
danego roku rozliczeniowego.
. Ilos¢ odprowadzonych Sciekéw ustala si¢ , jako sume zuzytej wody zimnej
i cieptej w lokalu na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych.
. Podczas odczytu wodomierzy indywidualnych i stwierdzeniu ingerencji
zewnetrznych urzadzen zaklécajacych prace licznika np. magnes
neodymowy, jak rowniez i przez inne urzadzenia , wowczas rozliczenia
wody dokonuje si¢ ryczaitowo na osoby, za okres od ostatniego odczytu
liczac wstecz. Ponadto whasciciel mieszkania lub lokator poniesie wszelkie
koszty napraw, wymiany, odczytu, legalizacji i innych potrzebnych
kosztow, aby ujecie wody przywrdcié do stanu pierwotnego.
. W przypadku braku mozliwosci wejscia do lokalu wyposazonego w
wodomierz z naktadka radiowa z podejrzeniem awarii, rozliczenie i oplaty
za zuzyta wodg 1 odprowadzenie $ciekow nastepuje tak jak dla lokali
nieopomiarowanych to jest:
- wnoszenie optat za zimna wode w wysokosci zryczattowanej 10 m3 na 1
osobe¢ miesiecznie,
- wnoszenie optat za podgrzanie wody w wysokosci zryczattowanej 5 m3
na 1 osobe miesiecznie.
. Zimna woda i $cieki zuzyte w pomieszczeniach wspdlnych stanowi¢ beda
koszt nieruchomosci.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20
Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem beda indywidualnie

rozpatrywane przez Zarzad Spétdzielni zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.



§21

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu tracag moc postanowienia
»Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej w
Przasnyszu” zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza w dniu 25.11.2011
roku.

§ 22
Regulamin nipripejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala nr
WA } \! AN z dnia 4. V. AUARN .. z moca obowiazujaca od
dnia uchwalenia.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady nadzorczej
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