REGULAMIN
PRZYJMOWANIA CZLONKOW,
USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI
I ZAMIANY MIESZKAN ORAZ

WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH



1.1

CZL.ONKOWIE

Czlonkostwo w Spéldzielni

§ 1

. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolnos$é do czynnosci prawnych.
Czlonkami Spoldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, choéby spétdzieleze prawo do
lokalu albo prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich.

. Jezeli spoldzielcze prawo do lokalu albo prawo odrebnej whasnosci lokalu przystuguje

tvlko jednemu z malzonkow — decyzja o przyjeciu w poczet czlonkow wspotmatzonka
/-ki/ nie ma wplywu na przynaleznos¢ prawa do lokalu. Czlonkowi takiemu
przystuguja prawa organizacyjne, tj. czynne i bierne prawo wyborcze.

Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 2

. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni, o ile speinia jedno

z nastepujacych wymagan:

a/ oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:
1/ spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2/ prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

b/ malzonek jest czlonkiem Spéldzielni,

¢/ spoldzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu malzenstwa wskutek rozwo-
du lub uniewaznienia malzenstwa,

d/ przypadto jej, wskutek $mierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu,

przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

¢/ jest malzonkiem, dzieckiem lub inna osoba bliska bylego czlonka Spéldzielni,
wspdlnie z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek
ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem,

/' nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze dzie
dziczenia, zapisu, umowy, licytaciji,

¢/ ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

h/ zostata skierowana do przyjecia w poczet czlonkéw przez organ samorzadu teryto-
rialnego w ramach uprzednio zawartej ze Spétdzielnia umowy o wymianie miesz-
kan,

i/ przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czionkdw okreslone w art. 48 Usta-
wy o spoldzielniach mieszkaniowych,

j/ nabyla ekspektatywe odrgbnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji,

k/ wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu

I/ przystuguje jej spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j

wiasnosci lokalu.

Osoba moze by¢ przyjeta ponownie w poczet cztonkéw, jezeli w terminie 12 miesie-

cy ustaly przyczyny bedace podstawa pozbawienia jej czlonkostwa.
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3. W poczet cztonkéw Spétdzielni moze by¢ przyjgta osoba maloletnia o ile:

a/ nabyla wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo do lokalu stanowigcego odrgbng
wiasno$é lub wklad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w dro-
dze darowizny, dziedziczenia, na podstawie zapisu lub umowy Kupna,

b/ ubiega sie o cztonkostwo w zwiazku z wygasnigciem lokatorskiego prawa do loka-
lu na skutek ustania cztonkostwa w nastepstwie $mierci czlonka i jest dzieckiem
cztonka lub jego malzonka,

¢/ ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z ustaniem czionkostwa w nastgpstwie Smie-
rci cztonka w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie lokator-
skiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu i jest dzieckiem
cztonka lub jego malzonka.

1. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw, jezeli spelnia jedno z nasigpu-
jacych wymagan:

a/ oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia prawa
odrebnej wlasnosci lokalu,

b/ nabyla spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji,

c/ wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 3

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz migjsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysokos¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjgcia w poczet
czlonk6w oraz dat¢ ustania czlonkostwa.

1.2. Tryb izasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni
§ 4

1. Osoba ubiegajaca si¢ o czlonkostwo w Spoidzielni zobowigzana jest do:

1/ Ztozenia pisemnej deklaracji przystapienia do Spéldzielni.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemneji zawie
ra¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osobg  pra-
wna jej nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie o jaki lokal
mieszkalny, uzytkowy, garaz lub dom jednorodzinny ubiega si¢ przyst¢pujacy do Spét-
dzielni. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdol
nosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2/ wptacenia udzialéw czlonkowskich i wpisowego w wysokosci okreslonej w statucie.

Organem uprawnionym do przyjmowania w poczet czionkow jest Zarzad Spétdzielni.

Przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni powinno byé stwierdzone podpisem dwoch

czlonkéw Zarzadu na deklaracji czlonkowskiej z podaniem daty podjecia uchwaly o przy-

jeciu.

W o
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Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkdéw Spoéldzielni powinna by¢ podjeta w
ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciagu 2 miesiecy od dnia zloZenia.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpdzniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Uchwala Rady Nadzorczej jest os-
tateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym.

II. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

2.1. Tytuly prawne do lokali mieszkalnych

§ 5

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéldzielnia moze:

1.

2.

e
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ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wiasnosé lub wspétwlasnosé Spéldzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w budyn-
kach stanowigcych wiasnos¢ lub wspoiwlasnosé¢ Spotdzielni,

. wynajmowa¢ czfonkom lub innym osobom lokale mieszkalne.

§ 6

. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moze nastapié¢

w budynkach nowobudowanych, jezeli na ich realizacje pomocy udzielil budzet panstwa
lub gmina.

. Ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapic:

1/ w budynkach nowobudowanych,
2/ z odzysku / wolnych w sensie prawnym/ lokali po przeprowadzeniu przetargu.

2.2. Zasady ustalania kolejnosSci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

1.

2.

czlonkow

§ 7
Kolejnosé zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, przyjetych do Spétdzielni pod
rzadami obowigzujacego do dnia 23 kwietnia 2001r. art. 205 Prawa spotdzielczego, usta-
la si¢ na podstawie numeréw dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejno$é przy-
dzialu mieszkania spoéldzielczego.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budyn-
kach nowobudowanych:
a/ spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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b/ prawa odrgbnej wlasnosei lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnig, o ile w wyzna-
czonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i.3,
czlonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw , o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
czlonkow, Spéltdzielnia przedklada te oferty innym osobom.
Przyje¢cie tych oséb w poczet czlonkéw nastepuje w kolejnosci daty zlozenia wniosku
i deklaracji wniesienia wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego / sfinansowania kosztow
budowy/.

§ 8

1. Ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci do lokalu z odzysku - na rzecz czlonkéw, o
ktorych mowa w § 7 ust. 1, dokonuje sig¢ w kolejnosci wynikajacej z numeréw umow okre-
Slajacych kolejnos¢ przydziatu mieszkania spétdzielczego.

. Ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci na rzecz innych oséb dokonuje si¢ w trybie

przetargu nieograniczonego.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci loka-

lu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Ogloszenia o przetargu dokonuje si¢ w miejscowej prasie i wywiesza ogloszenie w

siedzibie Spoldzielni.

2
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§ 9
Spoldzielnia nie ingeruje w okreslenic wielkosci mieszkania, o ktére wnioskuje czionek.

§ 10

Z dniem postawienia do dyspozycji czlonka lokalu mieszkalnego powstaje obowigzek
uiszczania oplat czynszowych i innych optat okreslonych w umowie.

III. ZAMIANA  MIESZKAN

§ 11

Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

Spoldzielnia prowadzi ewidencje wnioskow.

Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad Spoldzielni na wniosek zainteresowanych czionkow.
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§ 12

1. Zamiana sp6ldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:

1/ zamiana cywilna,

2/ zamiana spéltdzielcza.

Zamiana cywilna wystegpuje wylacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lo-

kalu / /domu jednorodzinnego/ oraz prawie odrgbnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany

wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spéldzielcza, dokonywana w ramach Spéldzielni migdzy jej czlonkami lub mie-
dzy czlonkiem Spéldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasnos¢ innego podmio-

tu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

4. Zamiana lokali mi¢dzy czlonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej Spéldzielni Mieszkanio-
wej wymaga zgody obu spéidzielni.

5. Zamiana lokali migdzy czionkiem Spéidzielni i najemca lokalu stanowiacego wiasnosé in-
nego podmiotu / gminy/ wymaga zgody Spotdzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajete-
go.

6. Przy rozliczeniu z czionkiem Spoldzielni w zwiazku z zamiang oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu o
wnoszeniu i zwrocie wkladow.

(]

§ 13

1. Spoéldzielnia rejestruje wnioski o zamiane mieszkan skiadane przez czlonkéw nie majg-
cych partneréw do zamiany wzajemnej.
2. Potrzebami uzasadniajagcymi dokonanie zamiany sa:
1/ zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny czlonka,
2/ wzgledy zdrowotne,
3/ niekorzystne polozenie mieszkania,
4/ inne wazne wzgledy zyciowe.

§ 14

Zamiany mieszkan, o ktérych mowa w § 13, dokonuje sie w kolejnosci wynikajgcej z rejestru
wnioskéw o zamiang.

Dopuszcza si¢ odstepstwo od zachowania kolejnosci w realizacji zamiany w nastgpujacych
przypadkach:
1/ znacznego lub umiarkowanego stopnia niepeinosprawnosci cztonka lub cztonka rodziny
zamieszkalego,
2/ zmiany stanu liczebnego rodziny cztonka, ktéra spowodowata przegeszczenie,
3/ przyczyny losowe lub techniczne spowodowaly utracenie posiadanego mieszkania lub
mozliwos$¢ zamieszkiwania w nim.

§ 15

Poza kolejnoscig moga by¢ realizowane zamiany mieszkan wiekszych na mniejsze oraz
dwdéch mieszkan na jedno.
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§ 16

. Zaprzeprowadzenie zamiany Spoéltdzielnia pobiera od czlonkdw jednorazowg oplate w

wysokosei 200,00 zt.

Za rejestracje wniosku o zamiang Spotdzielnia pobiera od czlonka jednorazowa oplatg w
wysokosci 100,00 zi.

W przypadku rezygnacji z zamiany oplata rejestracyjna nie podlega zwrotowi.

IV. NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

—_—
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§ 17

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktdérych
nie moze ustanowié spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbne;j
wlasnosci ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom Spéldzielni i osobom nie

bedacym cztonkami Spétdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spétdzielni.

1/ o mozliwosci wynajmu lokalu Spoétdzielnia powiadamia czlonkoéw poprzez wywiesze-
nie ogloszenia w siedzibie Spoldzielni.

O kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje data zloZenia wniosku.

2/ dopuszcza si¢ odstepstwo od ww zasady w sytuacjach, gdy:

a/ o najem lokalu ubiega si¢ cztonek oczekujacy na ustanowienie tytutlu prawnego do
lokalu i wplacit na podstawie zawartej umowy o budowe lokalu zaliczke na wkiad
budowlany,

b/ przyczyny losowe lub techniczne spowodowaly utracenie posiadanego mieszkania
lub mozliwo$¢ zamieszkiwania w nim,

¢/ 0 najem lokalu ubiega si¢ cztonek przyjety do Spéidzielni pod rzadami obowiazuja-

cego do dnia 23 kwietnia 2001r. art. 205 Prawa spoéldzielczego.
W przypadku braku chetnych z grona czionkow Spoétdzielnia oferuje najem lokalu
innym osobom poprzez ogloszenie w miejscowej prasie lub wywieszenie ogloszenia w
siedzibie Spoldzielni.
Czlonek Spotdzielni lub inna osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu winna przedtozyé Spét
dzielni stosowne dokumenty stwierdzajace zdolnos¢ finansowa do ponoszenia oplat zwia-
zanych z wynajmowaniem lokalu.
Organem uprawnionym do zawarcia umow najmu jest Zarzad Spoétdzielni.
Umowa winna zawiera¢ w szczegblnosci:
- okreslenie przedmiotu najmu,
- okreslenie czasu trwania najmu,
- wskazanie 0s6b uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu,
- prawa i obowigzki najemcy,
- wysokos$¢ czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem oraz terminy ich wnoszenia,
- warunki rozwigzania najmu.
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§ 18

—

Przed zawarciem umowy najmu najemca zobowigzany jest do wplacenia kaucji.

2. Wysokos¢ kaucji nie moze przekracza¢ 12 — krotnosci miesiecznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy.

3. Kaucja podlega zwrotowi, w wysokosci nominalnej, w ciagu jednego miesiaca od dnia
oproznienia lokalu.

4. Z kaucji nalezy potraci¢ naleznosci Spoldzielni z tytulu najmu lokalu, naleznosci z

tytulu zuzycia mieszkania i urzadzen begdacych na jego wyposazeniu, oplaty za

dostawe mediow.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu /‘f.O/.Q«OAQJﬁ :

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Ni(:ﬁuj Rady
d L
Sedb.

/ 1zabela Kozl();ska/ / Danuta\AKm




