REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw i zlecania ushug obcym wykonawcom

I. Postanowienia ogdlne
§ 1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady i tryby udzielania zamowien przez
Spoldzielnie Mieszkaniowa w Przasnyszu na roboty i ustugi finansowane z
funduszu remontowego Spétdzielni.

2. Wybdér wykonawcéw jest przeprowadzany na podstawie kodeksu
cywilnego i niniejszego regulaminu.

3. Celem niniejszego regulaminu jest wylonienie wykonawcy, ktory
przedstawi najkorzystniejszg oferte.

4. Najkorzystniejszq oferte, wedtug niniejszego regulaminu, jest oferta, ktora
przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriéw odnoszacych
sie do przedmiotu postepowania.

§ 2

Regulamin opracowany jest na podstawie postanowien zawartych w
Regulaminie Rady Nadzorczej i Regulaminie Zarzadu Spétdzielni.

§ 3

1. Decyzje o przeprowadzeniu przetargu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.
2. Zarzad Spoéldzielni, oglaszajac przetarg, zastrzega sobie prawo
uniewaznienia go bez podania przyczyny.

II. Formy udzielania zamoéwienia
§ 4

1. Przetarg nieograniczony to tryb zamodwienia, w ktérym w odpowiedzi na
publiczne ogloszenie o zamodwieniu oferty mogg skladac wszyscy
zainteresowani oferenci. Przetarg nieograniczony jest stosowany przy
zamowieniach na roboty i ustugi, ktérych wartos¢, oszacowana przez
Spoélidzielnie , przekracza kwote netto 100 tys. zi.

2. Przetarg ograniczony to tryb udzielania zamdwienia, w ktérym oferty
skladaja zaproszeni do udzialu w postepowaniu wykonawcy. Przetarg
ograniczony jest stosowany przy zamowieniach na roboty i ustugi, ktorych
wartos¢ przekracza kwote netto 50 tys. z}., a nie przekracza kwoty netto
100 tys. zt..Wybor oferenta w drodze przetargu ograniczonego moze byc¢



stosowany do robét i ustug ktérych warto$¢ przekracza kwote 100 tys. zi.
W sytuacji kiedy stopien ich trudnosci, szybkos¢ ich realizacji wymaga
wyboru wykonawcéw o specjalnych wymaganiach i sprawdzonych
kwalifikacjach. Taka sytuacja wymaga zgody Rady Nadzorczej w formie
uchwaty.

3. Negocjacje ( z zachowaniem konkurencji ) to tryb udzielania zamdéwienia,
w ktérym zamawiajacy negocjuje warunki umowy z wybranymi przez
siebie wykonawcami, a nastepnie zaprasza ich do skiadania ofert.

Ten tryb stosuje sie w sytuacji, gdy zachodzi co najmniej jedna z
nastepujacych okolicznosci;
1) W postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego lub przetargu
ograniczonego nie zostaly ztozone zadne oferty lub zlozone oferty nie
spelnialy zalozonych w specyfikacji wymogoéw, a pierwotnie warunki
zamOwienia nie zostaly w sposéb istotny zmienione;
2) W wyjatkowych sytuacjach, gdy przedmiotem zamoéwienia sg
roboty lub ustugi, ktorych charakter lub zwigzane z nimi ryzyko
uniemozliwia dokonanie ich wyceny;
3) Nie mozna z gory okresli¢ szczegétowych cech zamawianych robét
lub ustlug w taki sposob, aby umozliwi¢ wybor najkorzystniejszej z
ofert;
4) Wartos¢ zaméwienia nie przekracza kwoty 50 tys.z};
5) na wniosek Zarzadu, o ile Rada Nadzorcza wyrazi zgode, w formie
uchwaly, na taka forme udzielenia zaméwienia.

4. Zapytania o ceng to tryb udzielania zamdéwienia , w ktérym zapytanie o
ceng jest kierowane do wybranych wykonawcéw z zaproszeniem do
sktadania ofert. Tq forme stosuje si¢ przy zamowieniach, ktérych warto$¢
nie przekracza kwoty 30 tys. zi.

5. Zamowienia z wolnej reki to tryb udzielania zamdwienia kierowany, po

negocjacjach, do jednego wykonawcy. Tq forme stosuje sie przy
zamowieniach ktérych warto$¢ nie przekracza kwoty netto 15 tys. zl.

§ 5

W ogloszeniu oraz w zaproszeniu do udzialu w przetargu Spéldzielnia
podaje:
1. nazwe i siedzibe Zamawiajacego,
2. przedmiot zamoOwienia,
3. pozadany termin realizacji zamodwienia,
4. miejsce i termin skladania ofert,
5. miejsce i termin otwarcia ofert i rozpoczecia prac Komisji
przetargowej,
6. miejsce, w ktérym mozna pobra¢ dokumentacje przetargowa,
7. wysokos¢ wadium, termin oraz sposéb jego wplaty,
8. zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny,



§ 6

Termin skladania ofert nie moze by¢ krdtszy niz dwa tygodnie od daty
ogtoszenia przetargu nieograniczonego i dwa tygodnie od daty wystania

zaproszen przy przetargu ograniczonym jak i przy negocjacjach ( z
zachowaniem konkurencji).

III. Dokumentacja przetargowa
§ 7

Podstawg przetargu nieograniczonego i ograniczonego jest dokumentacja
przetargowa, ktora stanowi Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia

wraz z ewentualnymi zalacznikami. Zamawiajacy udostepnia ja
zainteresowanym odptatnie.

Wysokos¢ oplat ustala Zarzad Spéldzielni.

Dokumentacji przetargowej nie sporzadza sie¢ przy przetargu w trybie
zapytania o ceng i zamoéwienia z wolnej reki.

§ 8

Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia (SIWZ) powinna zawierac:
1. nazwe i adres Zamawiajgcego,
2. okreslenie przedmiotu zaméwienia z ogélna jego charakterystyka,
3. pozadany termin realizacji zaméwienia,
4. instrukcje dla oferentéw odnosnie sposobu sporzadzeniai sktadania
oferty,
5. wykaz dokumentéw i o$wiadczeri stanowigcych zataczniki do oferty,

6. informacje o wysokosci, miejscu, terminie i sposobie wplacenia
wadium oraz o terminie jego zwrotu,

7. miejsce i termin sktadania ofert,
8. termin waznosci oferty,

9. miejsce i termin otwarcia ofert,

10. kryteria oceny i wyboru oferty,

11.informacje o sposobie udzielania dodatjowych informacji
dotyczacych SIWZ,

12. wskazanie osob do kontaktu z oferentami,

13. pouczenie o srodkach odwotawczych, do jakich oferent ma prawo
podczas postepowania.

IV. Wymogi postawione oferentom



§ 9

Wymogi jakie winni speilnia¢ oferenci oraz sposéb w jaki powinni
przygotowac oferte zamawiajacy okresla w Specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia.

§ 10

Oferent przystepujacy do przetargu sklada oferte w nieprzejrzystych i
starannie zamknietych kopertach. Nalezy stosowa koperty zewnetrzne i
wewnetrzne oznakowane w sposob podany w SIWZ.

Oferty podlegaja rejestracji w Sekretariacie i przechowywane sa w Dziale
Technicznym.

§ 11

Oferta powinna zawierac nastepujace podstawowe informacje i dokumenty:

1. nazwe i siedzibe oferenta,

2. date sporzadzenia oferty,

3. okreslenie przedmiotu oferty,

4. cene ofertowq brutto, warunki ptatnosci i okres gwarancji,

5. aktualny wypis z wlasciwego rejestru Iub zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dzialalno$ci gospodarczej (przedmiot dzialalnosci
powinien odpowiada¢ przedmiotowi zaméwienia),

6. aktualne zaswiadczenie z ZUS i US o wywiazywaniu sie z
oplacania skladek na ubezpieczenia spoleczne i podatku w
okreslonych terminach,

7. oSwiadczenie, ze oferent przyjmuje warunki ofertowe oraz umowne
i zobowiazuje sig do podpisania umowy w terminie 30 dni od daty
wyboru oferty,

8. oSwiadczenie oferenta, ze posiada niezbednga wiedze i
doswiadczenie, mozliwosci techniczne i ekonomiczne a takze
pracownikow zdolnych do wykonania zamdwienia,

9. referencje,

10. inne — okreslone w SIWZ.

Spotdzielnia ma prawo odstapienia od zadania dolaczenia do oferty
niektérych dokumentéw lub o$wiadcze, o ile uzna to za zasadne.

§ 12
Oferent przystepujacy do przetargu zobowiazany jest wnie$¢ wadium w

okreslonej w SIWZ wysokosci. Wysoko$¢ wadium ustala Zarzad Spétdzielni.
Ksztaltuje si¢ ono w granicach do 5 % przewidywanej wartoéci robét.



Wadium nalezy wptaci¢ w gotéwce w kasie Spotdzielni lib na konto podane
w Specyfikacji.

Wadium oferenta wygrywajacego przetarg zostaje na koncie Spoidzielni na
poczet prawidlowego wykonania zamdwienia i zostanie zwrécone po
zakorniczeniu zamowienia.

Pozostali oferenci otrzymuja zwrot wadium w nastepnym dniu roboczyum po
rozstrzygnieciu przetargu lub wczesniej, gdy oferent wycofal oferte przed
terminem jej sktadania.

W przypadku uniewaznienia przetargu wszyscy oferenci zwrot wadium
otrzymuja w nastepnym dniu roboczym.

Oferent, ktérego oferta zostala wybrana, traci wadium na rzecz
zamawiajacego jezeli:

- odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

- zawarcie umowy stalo sie niemozliwe z winy oferenta,

- przedstawil w ofercie dane nieprawdziwe.

§ 13

Kazdy oferent moze zlozy¢ tylko jedna oferte pod rygorem wykluczenia z
przetargu.

V. Sposob przeprowadzenia przetargu
§ 14

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktorej sktad okresla Regulamin
Rady Nadzorczej.

§ 15

Otwarcie ofert, w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu nlub w
zaproszeniu do wzigcia udzialu w przetargu, dokonuje Komisja Przetargowa
w obecnosci przybylych na sesje otwarcia oferentéw, oglaszajac publicznie:

- nazwy oferentéw,

- ceny ofertowe,

- warunki platnosci,

- okres gwarancji.

Nastepnie Komisja przystepuje do poufnego zbadania ofert pod wzgledem
formalnym. Oferty spelniajagce wymogi zawarte w SIWZ sa przedmiotem
oceny Komisji. Komisja wybiera oferte najkorzystniejsza z uwzglednieniem,
w szczegolnosci nastepujacych kryteriéw:

1. ceny wynikajacej z przedtozonej oferty;



2. doswiadczenia i referencji z wykonawstwa i ustug, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem wykazanego do$wiadczenia w  spotdielniach
mieszkaniowych;

3. wiarygodnos$¢ techniczna i ekonomiczna;

4. okres gwarancji, termin wykonania robot lub ustug;

§ 16

1. Ocena ofert jest przeprowadzana w oparciu o przedstawione wyzej
kryteria oceny oraz inne uwarunkowania okreslone w specyfikacji.

2. komisja dokonuje wyboru oferty w oparciu o przygotowang ocene , 0
ktérej mowa w ust.1.

§ 17

Dopuszcza sie negocjacje pomiedzy zamawiajacym a oferentem.

Negocjacje moga by¢ prowadzone tylko i wylacznie z podmiotem, ktérego
oferta uprzednio zostala za najkorzystniejsza w czesci dotyczacej ceny, w
celu jej obnizenia.

§ 18

W przypadku zlozenia tylko jednej oferty na dane roboty lub ustugi
dopuszcza sie mozliwos¢ jej przyjecia , gdy w ocenie czlonkéw Komisji jest
ona korzystna.

§ 19

O wynikach przetargu Zamawiajacy powiadamia poprzez umieszczenie
wynikéw na tablicy ogloszen znajdujacej sie w siedzibie Spétdzielni.

VI. Zawarcie umowy
§ 20

1. Z wybranym oferentem Spétdzielnia podpisze umowe na wykonawstwo
lub ushugi po uptywie 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem 30 dni.

2. Umowe sporzadza sie w trzech egzemplarzach, w tym jeden dla
Wykonawcy lub Ustugobiorcy i dwa egzemplarze dla Spétdzielni. Umowe
opiniuje Raca Prawny pod wzgledem formalno-prawnym.



3. Przed przystapieniem do realizacji robdt sporzadza sie ,,Protokét
wprowadzenia” przy udziale inspektora nadzoru z ramienia Spéidzielni i
przedstawiciela Wykonawcy. W przypadkach okreslonych ustawg ,,Prawo
Budowlane” prowadzi sie ,,Dziennik budowy”.

4. Wykonawca o ile przewiduje to umowa, moze w trakcie realizacji
wystawi¢ fakture czesciowa o wartosci proporcjonalnej do stanu
zaawansowania robét, dolaczajac Protokdl czesciowego odbioru robét
potwierdzony przez inspektora nadzoru.

§ 21

1. O zakonczeniu robét Wykonawca powiadamia pisemnie Spotdzielnie, co
stanowi podstawe do wyznaczenia daty odbioru koricowego robdt lub
ushug.

2. Zgloszone do odbioru koncowego roboty remontowe odbiera Komisja
wyznaczona przez Zamawiajacego.

§ 22

Protokét koncowego odbioru stanowi podstawe dla Wykonawcy do
wystawienia faktury koncowe;.

VII. Ustalenia koncowe
§ 23

Oferentowi przystuguje prawo do odwotania do Rady Nadzorczej Spotdzielni
od decyzji Komisji Przetargowej w terminie 3 dni od dnia ogloszenia o
rozstrzygnieciu przetargu.

Ogtoszenie o wynikach przetargu jest dokonywane na zasadach okreslonych
w § 19 regulaminu.

§24
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade

Nadzorcza Spétdzielni i ma zastosowanie do przetargéw przeprowadzanych
po tym terminie. — 28 09 A0 AN

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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