REGULAMIN
postepowania w sprawie zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ushigowe

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady:

1. Zabudowy czesci korytarzy na klatkach schodowych przyleglych do mieszkan
(przed wejsciem do mieszkan) majacej na celu rozbudowe istniejacych lokali
mieszkalnych.

2. Przebudowy pomieszczen ogélnego uzytku (pralni,suszarni,strychéw,czesci
korytarzy na klatkach schodowych — innych niz okreslone w ust. 1, majacej na
celu rozbudowe istniejgcych lokali mieszkalnych lub uzytkowych, badZ powstanie
samodzielnych lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

3. Przebudowy lokali mieszkalnych lub uzytkowych, majacej na celu zmiane
sposobu ich uzytkowania.

§ 2

O uzyskanie pozwolenia na wykonanie prac okreslonych w § 1 ubiegac sie moze:
1. cztonek Spétdzielni,
2. osoba fizyczna lub prawna,
ktora spelni wymogi niniejszego Regulaminu.
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1. Wszelkie prace okreSlone w § 1 moga by¢ wykonane jedynie, po uprzednim
uzyskaniu przez zainteresowanego, pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni.

2. Od odmownej decyzji Zarzadu Spoétdzielni, osobie ubiegajacej sie o wykonanie
wymienionych prac, przystuguje prawo odwolania si¢ w terminie 14 dni od jej
otrzymania , do Rady Nadzorczej Spétdzielni, ktérej decyzja jest ostateczna.

§4

Zgoda na wykonanie prac okreslonych w § 1 moze by¢ wydana wtedy, gdy prace te:
1. nie naruszaja przepiséw prawa budowlanego, a takze warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
2. nie pogarszaja estetyki nieruchomosci,
3. nie naruszaja uzasadnionych intereséw mieszkaricéw lub uzytkownikéw danej
nieruchomosci.

§5

Jezeli w danej nieruchomosci dokonano przeniesienia lub ustanowienia prawa
odrebnej wlasnoséci przynajmniej jednego lokalu, to pozwolenie na wykonanie prac



okreslonych w § 1 moze by¢ wydane, pod warunkiem uzyskania zgody wszystkich
wiascicieli lokali oraz pokrycia przez osobe zainteresowana, wszelkich kosztow
zwiazanych ze zmiang wielkosci udzialéw w danej nieruchomosci obejmujacych
wszystkie lokale w tej nieruchomosci (w tym kosztéw zwigzanych z procedurg
podjecia nowej uchwaly w sprawie okreslenia odrebnej wiasnosci lokali w
nieruchomosci, acznie z kosztami korespondencji w tej sprawie oraz kosztow
zawarcia nowych aktéw notarialnych w zwigzku ze zmiana wielkosci udzialéow we
wspoétwlasnosci nieruchomosci wspélnej).

Nowa uchwala w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali musi
zwierac klauzule o uchyleniu uchwaly uprzednio obowiazujacej.

§ 6

Przyszly uzytkownik zainteresowany wykonaniem prac objetych niniejszym
Regulaminem powinien ztozy¢ w Spéidzielni wniosek obejmujacy:
1. rzeczowy zakres prac jakie majq by¢ wykonane wraz z rysunkiem technicznym
planowanych prac,
2. wskazanie wykonawcy robot, a takze przewidywanego terminu ich rozpoczecia
oraz zakonczenia,
3. pisemng zgode wiekszosci (51%) mieszkancéow lub uzytkownikow
korzystajacych z pomieszczen ogélnego uzytku lub lokali przewidzianych do
adaptacji lub przebudowy, w tym zgode wszystkich wlascicieli,
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Zgoda na wykonanie prac objetych niniejszym Regulaminem powinna obejmowac:

1. dopuszczalny zakres prac wraz z technicznymi warunkami ich wykonania,

2. termin rozpoczecia oraz zakonczenia prac. Dla prac wymagajacych pozwolenia
na budowe lub pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania termin zakonczenia
prac powinien uwzglednia¢ procedury Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego (wtasciwego wedtug siedziby realizacji zadania) i oznacza termin
wydania przez PINB pozwolenia na uzytkowanie lub wydania potwierdzenia
przyjecia zgloszenia o zakonczeniu budowy,

3. zobowiazanie sie osoby zainteresowanej wykonaniem prac adaptacyjnych lub
budowlanych do uzyskania wszelkich uzgodnien oraz pozwolen we wiasciwych
urzedach,

4, zasady rozliczen finansowych miedzy Spéidzielnia, a przysziym
uzytkownikiem z tytutu wkladu budowlanego zwiazanego z przeniesieniem lub
ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci adaptowanego lokalu,

5. zasady postepowania w przypadkach niedotrzymania terminéw roozpoczgcia
lub zakonczenia prac,

6. zasady naliczen optat w okresie realizacji zadania oraz w okresie uzytkowania
lokalu,

7. zobowiazanie sie przyszlego uzytkownika do pokrycia lub usuniecia wszelkich
szkéd i strat powstatych w wyniku realizacji prac adaptacyjnych,
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8. oswiadczenie osoby dokonujacej adaptacji lokalu, iz zapoznala sie ze
wszystkimi zapisami niniejszego Regulaminu i zobowigzuje sie do ich
stosowania,

9. zobowiazanie sie osoby adaptujacej lokal do usuwania, na biezaco, gruzu i
pozostatych zanieczyszczen, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§8

Osoba o ktorej mowa w § obowigzana jest zglosi¢ pisemnie, Spotdzielni
zakonczenie prac.

Dla prac wykonanych na podstawie zgloszenia niewymagajacego pozwolenia na
budowe odbioru prac dokona Spétdzielnia.
Dla prac wykonanych na podstawie pozwolenia na budowe lub na zmiane sposobu
uzytkowania, osoba dokonujaca adaptacji, zglosi zakonczenie prac do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

. Odbidr o ktérym mowa w ust. 2 lub decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego stanowi podstawe do:

1. okreslenia wysokosci rozliczen finansowych miedzy Spoéidzielnia, a
przysztym uzytkownikiem, z tytulu wniesienia lub uzupelnienia wkiadu
budowlanego,

2. zawarcia aktu notarialnego przeniesienia lub ustanowienia odrebne;
wiasnosci lokalu,

3. wprowadzenia lokalu do ewidencji finansowo-ksiegowe;j.

§9

Prace objete niniejszym Regulaminem wykonywane sg w catosci we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt przez przysztego uzytkownika.

. Niezaleznie od poniesionych kosztéw wykonanych prac, przyszly uzytkownik

obowigzany jest wplaci¢ do Spoéidzielni s$rodki finansowe odpowiadajace
réwnowartosci przejetych do adaptacji, przebudowy pomieszczen ogolnego
uzytku lub lokali.

. Wklad budowlany, ktéry obowiazana jest wnieS¢ osoba ubiegajaca si¢ o

przeniesienie lub ustanowienie na jej rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w
zakresie przypadajacym na adaptowana czesc lokalu okreslong w § 1 pkt. 1 ustala
sie jako:

1. iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu uzyskanej w wyniku adaptacji i koszt
budowy 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, do ktérego wiaczona jest
powierzchnia,

2. iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu uzyskanej w wyniku adaptacji i ceny
1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, do ktorego wigczona jest powierzchnia ,
uzyskanej przez Spéldzielnie w celu ustanowienia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

4. Wklad budowlany obliczony wedlug zasad okreSlonych w ust. 3 obniza sig

decyzja Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétdzielni o 75 % tak ustalonej wartosci.



5. Wkiad budowlany, ktéry obowiazana jest wnie$¢ osoba ubiegajaca sie o
przeniesienie lub ustanowienie na jej rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu
powstatego w wyniku przebudowy okreslonej w § 1 pkt. 2 lub pkt. 3, w czesci
przypadajacej na przebudowana powierzchnie lokalu, jest réznica pomiedzy
aktualng wartoscia rynkowg lokalu, a:

1. wartoscig poniesionych nakladéw bezposrednich,

2. poniesionymi przez przysztego uzytkownika kosztami bezposrednimi
zwigzanymi z realizacjqa zadania, do ktérych zaliczamy mi.in. Koszty
sporzadzenia dokumentacji projektowej, koszty nadzoru, koszty uzyskania
niezbednych pozwolen. Aktualng warto$¢ rynkowag lokalu oraz wartos$é
poniesionych naktadéw okresla rzeczoznawca majatkowy.

6. Przyszlty uzytkownik ponosi koszty okreslenia przez rzeczoznawce majatkowego
wkiadu budowlanego, o ktérym mowa w ust.5.

§ 10

1. Osobie, o ktérej mowa w § 6, o ile nie podjela w wyznaczonym przez Spétdzielnie
terminie ich wykonania, zgoda na realizacje zadania moze by¢ cofnieta, chyba, ze
zlozy pisemne uzasadnienie i otrzyma zgode na przesuniecie terminu.

2. W przypadku przekroczenia terminu zakonczenia prac, o ktérym mowa w § 7, o
ile na podstawie pisemnego uzasadnienia termin ten nie zostanie przediuzony,
Spéldzielnia bedzie nalicza¢ przyszlemu uzytkownikowi oplaty — wedhug
powierzchni objetej zgoda — jak za bezumowne korzystanie z :

1. pomieszczen ogdlnego uzytku — w przypadku adaptacji pomieszczen ogolnego
uzytku na cele mieszkalne,

2. gruntu - w przypadku budowy garazy, a w przypadku rozbudowy lokali
uzytkowych jak oplaty dotychczas dla nich obowigzujace.

3. W przypadku nieterminowego wykonania zadania zgoda na jego realizacje moze
by¢ cofnieta. Cofniecie zgody skutkuje obowigzkiem przywrécenia, przez osobe
ktérej zgode wydano, stanu pierwotnego na jej koszt, pod rygorem obciazenia
kosztami wykonania tych czynnosci przez Spotdzielnie.

4. Jezeli z winy przyszlego uzytkownika nie zostanie przeniesione lub ustanowione
prawo odrebnej wlasnosci zaadaptowanego lub przebudowanego lokalu
okreslonego w § 1 pkt. 1 lub pkt 2, to bedq mu naliczane oplaty za uzytkowanie
tego lokalu na zasadach spétdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa,
ewentualnie jak za lokal z najmu lub bezumownie uzytkowany, liczone od
powierzchni okreslonego typu lokalu po adaptacji lub przebudowie. Dotyczy to w
szczeg6lnosci niewniesienia wkiadu budowlanego.

5. Jezeli z winy przysztego uzytkownika nie zostanie przeniesione lub ustanowione
prawo odrebnej wlasnosci przebudowanego lokalu okreslonego w § 1 pkt. 3, to
beda mu naliczane oplaty za uzytkowanie okreslonego typu lokalu na zasadach
umowy najmu, liczone od powierzchni lokalu uzyskanej po przebudowie. Dotyczy
to w szczegblnosci niewniesienia wkiadu budowlanego.

6. Jezeli przysztemu uzytkownikowi nie zostanie przeniesione lub ustanowione
prawo odrebnej wiasnosci lokalu z winy Spétdzielni, za okres do przeniesienia lub



ustanowienia tego prawa, bedzie wnosit on oplaty jak za lokal spéldzielczy
lokatorski lub wlasnosciowy, liczone od powierzchni lokalu uzyskanej po
adaptacji lub przebudowie.

7. Za powierzchnie ogdlnego uzytku wiaczong do mieszkania lub lokalu uzytkowego
lub stanowigcq samodzielne mieszkanie lub lokal uzytkowy, - przyszly

uzytkownik obowigzany jest wnosi¢ oplaty na zasadach obowigzujacych w
Spotdzielni — wilasciwych dla wymiaru oplat za uzytkowanie danej kategorii
lokalu.

§11

Osoba, ktéra ubiega sie o przeniesienie lub ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu adaptowanego, a nie jest czlonkiem Spoéidzielni obowigzana jest wnies¢
wpisowe i udzialy na zasadach obowigzujgcych w Statucie Spétdzielni.

§ 12

Przeniesienie lub ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, powstalego w
wyniku adaptacji lub przebudowy, podlega opodatkowaniu podatkiem VAT, zgodnie
z zapisami ustawy o podatku od towaréw i ustug.

§ 13

Spélidzielnia dokona przeniesienia lub ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu
z chwilg spelnienia wszelkich warunkéw wynikajacych z niniejszego Regulaminu
( w szczeg6lnosci wniesienia w cato$ci wkladu budowlanego okreslonego zapisami
Regulaminu).

§ 14

Wplywy z tytulu uzupelnienia wkladow budowlanych zasilaja, a koszty z tytulu
legalizacji i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lub nowopowstatych lokali
obciazaja fundusz remontowy nieruchomosci, w ktérej sa zlokalizowane.

§ 15

Regulamin niniejszy zostat uchwalony grz%z Rade Nadzorcza Spéidzielni
Mieszkaniowej w Przasnyszu w dniu .. 0RO WA s

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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