REGULAMIN
dotyczacy obowigzkéw Spéldzielni oraz czlonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz zasady rozliczen w przypadku
zwolnienia lokalu

I. Zasady ogoélne
§1

Niniejszy regulamin okreéla zasady napraw wewnatrz lokali mieszkalnych,
pomieszczen przynaleznych do nich ich wyposazenia technicznego, rozgraniczenia
obowigzkow Spoétdzielni i uzytkownika w tym zakresie oraz ustala zasady:

- rozliczen finansowych Spoéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale na warunkach
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu i prawa odrebnej wlasnosci lokalu badz lokalu uzytkowego,

- rozliczen wyposazenia dodatkowego mieszkan i lokali uzytkowych.

§2

Regulamin opracowany zostat na podstawie zasad zawartych w postanowieniach:
1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spoéldzielcze

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. O spéidzielniach mieszkaniowych

3. Statutu Spoéidzielni .

§3
Przepisow niniejszego regulaminu nie stosuje sie do lokali uzytkowych na podstawie
umowy najmu, w ktorych obowiazki Spoéldzielni i uzytkownika okresla umowa
najmu.

§4
Przez naprawy nalezy rozumie¢ roboty konserwacyjne, remont oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz elementéw wykonczenia i wyposazenia
mieszkania.
I1. Obowiazki Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

§5

Podstawowy zakres obowigzkow Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:



1. Naprawy i wymiany przewodéw wodociaggowych ( zimnej i cieplej wody) oraz
kanalizacyjnych wraz za zaworami przelotowymi (przed wodomierzem), z
wylaczeniem podej$¢ do urzadzen zamontowanych w lokalu.

2. Udraznianie oraz wymiana pionow kanalizacyjnych lub ich elementow.

3. Naprawy i wymiany calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, za
wyjatkiem wymiany zaworéw termostatycznych.

4. Naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej , z wyjatkiem osprzetu ..

5. Naprawy tynkéw $cian i sufitéw z wyjatkiem uszkodzonych mechanicznie przez
lokatora,

6. Naprawy i wymiany podi6z pod posadzki w lokalach na balkonach i loggiach (bez
obowigzku ukladania nowych posadzek),

7.Naprawy i wymiany stolarki okiennej oraz drzwi wejsciowych do mieszkan , o ile
uszkodzenie lub zniszczenie nie powstalo z winy uzytkownika (uszkodzenie
mechaniczne, brak prawidlowej konserwacji) oraz po warunkiem pokrycia przez
uzytkownika 50% kosztow wymiany.

Wymiany dokonuje uzytkownik we wlasnym zakresie, po uprzednim
zakwalifikowaniu stolarki do wymiany przez komisje ze Spétdzielni i otrzymuje
zwrot polowy kosztéw wyliczonych wg zasad obowiazujacych w Spoéldzielni na
dzien wyplaty. Sposéb wyliczania ustalony jest na poczatku kazdego roku i
zatwierdzany przez Zarzad Spoldzielni. O terminie zwrotu decyduje data wplywu
podania o wymiane oraz stan posiadanych srodkéw finansowych Spétdzielni.

8. Usuwania zniszczen powstatych wewnatrz lokali na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkéw Spoélidzielni (np. usuniecie zaciekéw powstalych na
skutek nieszczelnosci dachu, awarii instalacji wod.kan i c.0.) . Spéldzielnia nie ma
obowiazku uk}adania nowych plytek glazury i terakoty po usunieciu awarii.

§ 6
Naprawy o ktérych mowa w § 5, Spoldzielnia zobowigzana jest wykonac tylko w

tych lokalach, ktérych uzytkownicy nie zalegajg z oplatami czynszowymi — z
wyjatkiem usuwania awarii.

§7

Naprawy, o ktorych mowa w 8§ 5 finansowane sa z funduszu na remonty i
konserwacje budynkow.

II1. Obowiazki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokali
§8
Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spdldzielni obciazajag

uzytkownikow tych lokali .
W szczegolnosci s to:



1. Obowiazek odnawiania lokalu w okresach gwarantujacych utrzymanie go w
nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym obejmuje:

1) naprawe i wymiane podldg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych
okladzin ceramicznych,

2) naprawe okien i drzwi,

3) naprawe urzadzer techniczno-sanitarnych w lokalu }acznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawe przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow
$cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja,

7) biezaca konserwacje balkonow i loggii (malowanie, naprawa pekniec),

2. Naprawa oraz wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych, do ktérych naleza:

- trzony kuchenne,

- kuchnie gazowe i elektryczne,

- piece ogrzewcze,

- urzadzenia do podgrzewania wody (gazowe, elektryczne i weglowe),

- wanny,

- miski sedesowe z deskami,

- urzadzenia sptukujace,

- zlewy i zlewozmywaki,

- baterie i zawory czerpalne ,

3. Zwrot kosztow za naprawe lub wymiane wodomierzy uszkodzonych
mechanicznie.

4. Naprawa i wymiana osprzetu elekirycznego i RTV.

5. Usuwanie niedroznosci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych do
pionow zbiorczych.

6. Naprawa i wymiana instalacji zimnej i cieptej wody od zaworu przed
wodomierzem do punktow czerpalnych.

7. Uzupelnienie oszklenia okien i drzwi oraz okienek w piwnicach lokatorskich.

8. Naprawa i wymiana drzwi wewnatrz lokalu.

9. Naprawa i wymiana zamkow drzwiowych.

10. Przy koniecznos$ci wymiany stolarki okiennej i drzwi wejsciowych, stwierdzonej
przez komisje ze Spoéldzielni, uzytkownik dokonuje jej we wilasnym zakresie i
otrzymuje zwrot polowy kosztow wyliczonych wedlug zasad obowiazujacych w
Spotdzielni na dzien wyplaty. Sposob wyliczania ustalany jest na poczatku kazdego
roku i zatwierdzany przez Zarzad Spoéldzielni. O terminie zwrotu kosztow decyduje
data zlozenia podania o wymiane oraz posiadane przez Spoéldzielnie Srodki
finansowe.

11. Uzytkownik lokalu, poza naprawami wymienionymi w punktach od 1 do 9
zobowigzany jest takze do usuniecia wszelkich szkéd powstalych z jego winy lub
0sob korzystajacych z lokalu.



IV. Inne obowiazki uzytkownikow lokali
§9

W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania naprawy, zaliczonej w mysl niniejszego
regulaminu do obowigzkow Spéldzielni, uzytkownik jest zobowiazany niezwtocznie
powiadomi¢ administracje i udostepnic lokal do wykonania naprawy.

§ 10

Uzytkownik jest zobowigzany udostepnic¢ lokal przedstawicielom administracji lub
osobom upowaznionym prze Spétdzielnie w celu dokonania:

1. okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, doraznego przegladu
stanu technicznego i sanitarnego lokalu i piwnic,

2. obciazajacych uzytkownika niezbednych napraw lub wymiany elementéw
wyposazenia technicznego lokalu wymienionych w § 7, jezeli uzytkownik, pomimo
wczesniejszego wezwania, nie dokonal tego w terminie wyznaczonym przez
Spétdzielnie.

§ 11

W razie niewykonania przez uzytkownika obowiazku, o ktérym mowa w § 10 p.2
Spétdzielni przystuguja uprawnienia okreslone w § 12 p.2 niniejszego regulaminu.

§12

1. Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylaczjac instalacji i urzadzen elektrycznych,
instalacji wod.kan, instalacji i urzadzen c.o., wzglednie zmiany konstrukcyjne
( stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa balkonéw i loggii,
zakladanie krat w oknach moga by¢ dokonywane jedynie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Spoldzielni i na warunkach przez nig okreslonych.

2. W przypadku naruszenia zasady okreslonej w p.1, Spoidzielnia ma prawo zadac
przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, wyznaczajac w tym celu odpowiedni
termin. Po bezskutecznym uplywie okreSlonego terminu, Spoéidzielnia jest
uprawniona do przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego na koszt lokatora,
niezaleznie od zastosowania sankcji przewidzianych Statutem, w stosunku do
cztonkow naruszajacych przepisy obowiazujace w Spétdzielni.

V. Zasady rozliczen w przypadku zwolnienia lokalu
§13

Rozliczen Spoéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokal z tytulu udzialu, wkiadu,
opiat czynszowych dokonuje sie wg zasad okreslonych w Statucie Spéidzielni i



Regulaminie rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokalu.

§ 14

1. Cztonek zwalniajacy lokal zobowiazany jest:

a/ przekazac lokal Spoéldzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt poniesiony
przez Spoéidzielnie,

b/ usunac¢ lub pokry¢ koszty likwidacji uszkodzen powstatych z winy czlonka lub
0sob z nim zamieszkatych,

¢/ pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia lokalu, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu i
stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu,

d/ pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podlég.

2. Spoétdzielnia na pisemne zlecenie uzytkownika zwalniajacego lokal moze wykonac
__ prace okreslone w pkt. 1, obcigzajgc uzytkownika kosztami wykonania robét.

- 3. Czlonek zwalniajacy lokal zobowiazany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen w
petnej wysokosci za caly okres uzywania przez niego lokalu odpowiednio do stopnia
zuzycia.

4. Stopien zuzycia tych urzadzen oraz wysokos$¢ ekwiwalentu z tego tytulu ustala
komisja Spétdzielni z udziatem czlonka w trakcie wizji lokalnej przy uwzglednieniu
normatywnych okreséw uzytkowania urzadzen w oparciu o ich warto$¢ w stanie
nowym, zwigkszong o koszty instalacji urzadzen obowiazujace w dniu zwalniania
lokalu.

W przypadku gdy stopieni zuzycia odbiega od normatywnych okreséw uzytkowania,
oceny zuzycia dokonuje sie na podstawie stanu faktycznego.

5. Normatywne okresy uzytkowania poszczegélnych urzadzen techniczno-
sanitarnych zainstalowanych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych wynosza w
latach:

1. bateria wannowa z natryskiem recznym - 10 lat
2. bateria jw. z korpusem porcelanowym - 8 lat

3. bateria zlewozmywakowa lub umywalk. mosiezna - 10 lat
4. bateria jw. lecz z korpusem porcelanowym - 8 lat
5. umywalka fajansowa - 10 lat
6. miska ustepowa fajansowa - 6 lat
7. ptuczka zeliwna - 10 lat
8. pluczka z tworzywa sztucznego i zawory sptukujace cisn. - 8 lat
9. wanna kapielowa zeliwna — kpl. - 15 lat
10. wanna jw. lecz z blachy stal. emaliowanej kpl. - 10 lat
11. terma elektryczna - 10 lat
12. piec kgpielowy gazowy - 8lat
13. bojler z wezownica i osprzetem o poj. 150 1 - 10 lat
14. kuchnia gazowa wolno stojaca, z piekarnikiem - 10 lat
15. kuchnia elektryczna czteropalnikowa - 10 lat

16. zlewozmywak zeliwny - 10 lat



17. zlewozmywak stalowy emaliowany - 8lat

18. zlewozmywak stalowy nierdzewny -15lat
19. szafka zlewozmywakowa - 10 lat
20. piec kaflowy staly i przenosny - 8lat
21. kuchnia weglowa kaflowa - 8lat
22. deska sedesowa - 5lat

6. Normatywne okresy uzytkowania materialdow podlogowych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych wynosza w latach:

1. deszczulki debowe - 50 lat
2. deszczutki bukowe - 50 lat
3. parkiet mozaikowy - 25 lat
4. wyktadziny podlogowe PCV ( bez warstwy izol.) - 15 lat
5. wykladziny podtogowe PCV ( z warstwg izol.) - 10 lat
6. wykladziny dywanowe - 81lat

7. Srodki wplacone przez cztonka-uzytkownika zwalniajacego lokal z tytulu zuzycia
urzadzen techniczno-sanitarnych oraz podidg, Spéidzielnia stawia do dyspozycji
czionka obejmujacego ten lokal w uzytkowanie w momencie, gdy zachodzi
koniecznos¢ wymiany urzadzen i podiog.

8. Dopuszczalne jest wyplacenie czlonkowi obejmujgcemu zwalniany lokal kwoty, o
ktorej mowa w pkt. 7 w momencie przydzialu lokalu z réwnoczesnym zlozeniem
przez czlonka pisemnego oSwiadczenia o przyjeciu przez niego calosci zobowigzan
finansowych zwiazanych z wymiang urzadzen i materiatéw podtogowych.

9. Postanowien ust. 7 i 8 nie stosuje sie do mieszkan w trybie przetargu.

§15

1. Przez dodatkowe wyposazenie rozumie sie naklady poczynione przez czlonka
uzytkownika z wilasnych srodkéw za ponadnormatywne wyposazenie i wykorczenie
lokalu majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokalu.

Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykornczenia lokalu
uznaje sie:

- polozenie podtég z deszczutek drewnianych wzglednie parkietu mozaikowego,

- wykonanie typowych mebli wbudowanych ( szafy wnekowe, pawlacze, szafki
podokienne itp.)

- wykonanie zmywalnych oktadzin sciennych ( glazura itp.)

- wykonanie posadzki z terakoty zamiast lastriko w lazienkach i we,

- instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w tazienkach
- obudowa weztow urzadzen sanitarnych, piondw kanalizacyjnych, wanien itp.,

2. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni.

3. Wartos¢ nakladow poniesionych przez czlonka uzytkownika na dodatkowe
wyposazenie lokalu nie jest zaliczane na poczet wkladu mieszkaniowego
(budowlanego) i nie jest ewidencjonowane w ksiegach Spétdzielni.



4. Rozliczenie z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia lokalu
mieszkalnego i uzytkowego nastepuje bezposrednio miedzy zainteresowanymi
cztonkami.

5. Jezeli czlonek obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza zgody na przejacie
wyposazenia ponadnormatywnego, czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest
wyposazenie zabra¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

6. Rozliczenie z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia lokalu
powinno odbywac sie za posrednictwem Spoétdzielni, chyba ze czlonek zwalniajacy i
obejmujacy ten lokal zlozg w Spoldzielni pisemne oswiadczenie o dokonaniu miedzy
sobg tych rozliczen.

7. Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia lokali w
odniesieniu do lokali wlasnosciowych zbywanych przez czlonkéw oraz wzajemnej
zamiany mieszkan, dokonywane sa bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§ 16

Regulamin niniejszy zostat uchwalonv przez Rade Nadzorcza Spéldzielni
Mieszkaniowej w Przasnyszu w dniu A8 .Op'% /{/O*&(V S R e .

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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Aneksnr1/2025

do Regulaminu dotyczacego obowiazkéw Spéldzielni, wlascicieli lokali w
zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz zasady rozliczen w przypadku
zwolnienia lokalu

§1
Do § 5 dopisuje si¢ punkt 9 o nastepujacej tresci;

»9. Naprawa przez Spoéldzielnie tynkow, podidz, instalacji elektrycznej oraz
wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych, lub zwrot srodkéw za naprawe
we wiasnym zakresie wyliczonych przez Spotdzielnie moze nastgpi¢ dopiero po
uplywie pigciu lat od nabycia lokalu mieszkalnego. Powyzsze dotyczy mieszkan
zakupionych na wolnym rynku lub w drodze przetargu.”

§ 2

Aneks wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni tj.28.04.2025 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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